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PODZIAL NIERUCHOMOSCI

Wymagane dokumenty:

Do wniosku o podziat nieruchomosci nalezy dotaczyé nastepujace
dokumenty:

1.

2.

® N

stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci (aktualny odpis z ksiegi
wieczystej);

wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej
obejmujacej nieruchomos¢ podlegajacq podziatowi (wypis z rejestru
gruntéw oraz mapa ewidencyjna-Starostwo Powiatowe w Poznaniu);
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w
przypadku

o ktorym mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

pozwolenie wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw na podziat
nieruchomosci,

w przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw;
wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w
art. 95
ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wymagalna ilos¢
egzemplarzy: dla kazdego ze wspotwiascicieli nieruchomosci
minimum po jednym egzemplarzu, akta sprawy -3 egzemplarze;
protokot z przyjecia granic nieruchomosci;

wykaz zmian gruntowych;

wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej;

mape z projektem podziatu.

W przypadku, gdy wymagane jest zaopiniowanie wstepnego projektu
podziatu lub uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw dokumenty wymienione w pkt 5-8 dotacza sie do wniosku o
podziat nieruchomosci po uzyskaniu pozytywnej opinii lub pozwolenia.
Dokumenty te powinny by¢ przyjete do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.
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Optaty:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pézn. zm.) nie podlega
optacie skarbowej dokonanie czynnosci urzedowej zatatwianej na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.).

Termin i sposdb zatatwienia:

Zgodnie z art. 35 § 3 i § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pézn.
zm.) zatatwienie sprawy powinno nastgpi¢ w ciggu miesigca, a sprawy
szczegolnie skomplikowanej w ciaggu dwdch miesiecy. Nalezy zaznaczy¢,
iz do w/w terminéw nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach
prawa dla dokonania okreslonych czynnosci (np. uzyskanie uzgodnien),
okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Podstawa prawna:

Art. 96 i art. 97 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.)

Tryb odwotawczy:

Na postanowienie opiniujgce wstepny projekt podziatu stuzy stronom
zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za
posrednictwem Burmistrza Gminy Mosina, w terminie 7 dni od dnia
doreczenia.

Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza
Gminy Mosina w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Inne informacje:

Podziatem nieruchomosci jest ewidencyjne wyodrebnienie czesci
powierzchni ziemskiej, zwanej dziatka gruntu, ktéra w wyniku podjetej
W przysziosci czynnos$ci prawnej moze stanowi¢ samodzielng
nieruchomos$¢ gruntowa lub wejs¢ w sktad innej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie
decyzji wodjta, burmistrza albo prezydenta miasta zatwierdzajacej
podziat.

Przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie stosuje sie do
nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
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miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu
miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i le$ne,
chyba ze dokonanie podziatu spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia
nowych drdg niebedacych niezbednymi drogami dojazdowymi do
nieruchomosci wchodzgcych w skiad gospodarstw rolnych albo
spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz
0,3000 ha.

Zgodnie z art. 93 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziatu
nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu
miejscowego. W przypadku braku planu miejscowego - jezeli
nieruchomos$¢ jest potozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem
sporzadzenia tego planu - podziatu nieruchomosci mozna dokonag,
jezeli: nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi albo jest zgodny z
warunkami  okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktdra ma
w tym interes prawny, a jezeli nieruchomos$¢ jest przedmiotem
wspotwiasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego, podzialu mozna
dokonac na whniosek wszystkich wspotwiascicieli albo
wspotuzytkownikdw  wieczystych. Podziatu nieruchomos$ci mozna
dokona¢ z urzedu, jezeli jest on niezbedny do realizacji celéw
publicznych lub gdy nieruchomos¢ stanowi wiasnosé gminy i nie zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste.




